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Warszawa, 26 lipca 2018 r.

Komentarz Prezesa Zarzadu Budimex SA - Dariusza Blochera do wybranych danych
finansowych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Budimex za

pierwsze poétrocze 2018

e Sprzedaz w segmencie budowlanym Grupy Budimex byla w pierwszym pétroczu wyzsza o
17% w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, osiggajac rekordowy poziom
ponad 3 mid zt.

¢ Na koniec czerwca 2018 roku portfel zamoéwien Grupy Budimex osiggnat 10,8 miliarda ztotych.

e W ciggu pierwszego potrocza 2018 roku Grupa Budimex podpisata kontrakty o wartosci 3,4
miliarda ztotych.

e Zwazywszy na niekorzystne uwarunkowania rynkowe postrzegamy aktualng rentownos$¢ Grupy
Budimex jako dobrg oraz istotnie wyzszg niz rynkowy benchmark.

Grupa Budimex zakonczyla pierwsze potrocze 2018 rekordowym poziomem przychodow
ze sprzedazy, rentownoscia znacznie powyzej wskaznikow rynkowych i zyskiem netto na

poziomie 128 milionéw ziotych.

W pierwszej potowie roku produkcja budowlano-montazowa wzrosta o 26,3%. W tym samym czasie
sprzedaz w segmencie budowlanym Grupy Budimex byfa wyzsza o0 17% w stosunku do analogicznego
okresu roku poprzedniego, osiggajgc rekordowy w pierwszym potroczu poziom 3 mlid 43 milionow
ztotych. Motorem wzrostu sprzedazy w omawianym okresie byta przede wszystkim cze$¢ budownictwa
niemieszkaniowego ze sprzedazg wyzszg o 42% rok do roku. Istotny wzrost zanotowalismy réwniez
w segmencie budownictwa kolejowego, gdzie sprzedaz w pierwszym pétroczu biezgcego roku wyniosta

217 miliondw ztotych w stosunku do 76 milionéw ztotych w analogicznym okresie zesztego roku.

Grupa Budimex osiggneta rentowno$¢ zysku brutto przed podatkiem na poziomie 4,9%, przy czym
w segmencie budowlanym bylo to 3,6%. Wedlug danych Gldwnego Urzedu Statystycznego
rentownos¢ zysku brutto branzy budowlanej po pierwszym kwartale biezgcego roku wyniosta jedynie
1,4%. Spadajace marze w budownictwie s odczuwalne takze dla Grupy Budimex. Wzrostowi
przychodéw Grupy Budimex w pierwszym poétroczu 2018 towarzyszyt spadek rentownosci zysku brutto

z poziomu 9,0% w zesztym roku.
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Jest to konsekwencja obserwowanej od kilku kwartatdow rosngcej presji cenowej ze strony
podwykonawcdw oraz istotnego wzrostu ptac i cen materiatdw. Zwiekszenie skali realizowanych
inwestycji drogowych i kolejowych potaczone z zamknieciami torowymi na modernizowanych szlakach
wptywa negatywnie na dostepnos¢ ustug transportowych. Odczuwamy to poprzez znaczace wzrosty
kosztéw logistyki, szczegdlnie na kontraktach infrastrukturalnych. Zwazywszy na niekorzystne
uwarunkowania rynkowe, postrzegamy aktualng rentowno$¢ Grupy Budimex jako dobrg oraz istotnie

wyzszg niz rynkowy benchmark.

Nieustannie apelujemy o wprowadzenie odpowiedniej indeksacji cen przez zamawiajgcych. Wskazniki
zawarte w aktualnych zapisach kontraktowych nie oddajg rzeczywistosci, w konsekwencji cate ryzyko
kosztowe jest po stronie generalnych wykonawcéw i podwykonawcdw. Niezaleznie od tego
prowadzimy negocjacje z inwestorami odnosnie waloryzacji wynagrodzenia, ktorych celem jest
pokrycie strat wynikajacych z ponadprzecietnych wzrostéw cen kluczowych asortymentéw. Ze wzgledu
na ambitne plany inwestycyjne kluczowych inwestoréw, druga potowa roku 2018 najprawdopodobniej
nie przyniesie stabilizacji. Pomimo to, konsekwentnie bedziemy pracowaé nad utrzymaniem stabilnej

rentownosci, powyzej wskaznikow rynkowych.

Na koniec czerwca 2018 roku portfel zamoéwien Grupy Budimex osiggnat 10 miliardéow 784 min
ztotych i byt zblizony do poziomu z konca poprzedniego kwartatu. W ciggu pierwszego poétrocza 2018
roku podpisali$my kontrakty o warto$ci 3 mld 359 milionéw ztotych. Majac na uwadze bezpieczny
poziom portfela zamoéwien oraz coraz trudniejszg sytuacje rynkowg podchodzimy selektywnie do
nowych kontraktéw. Obserwujemy niekorzystny trend wydtuzania procedur przetargowych,
szczegodlnie w przypadku zamowien drogowych, gdzie Sredni czas od ztozenia oferty do podpisania
umowy to okoto 6 miesiecy. Przy tak dynamicznie zmieniajacej sie sytuacji rynkowej wprowadza to

dodatkowy element ryzyka do skfadanych ofert.

W pierwszym pdtroczu 2018 roku odnotowaliSmy sezonowy spadek poziomu gotéwki. Na koniec
czerwca pozycja gotowkowa netto wyniosta 734 miliony ztotych. W czerwcu 2017 roku saldo gotowki
netto wyniosto 1 mid 288 miliondw ztotych. W 2018 roku saldo $rodkdw pienieznych spadto gtdwnie w
wyniku sezonowo nizszych przeptywow z dziatalnosci operacyjnej, wyzszych niz w roku ubiegtym
wydatkéw inwestycyjnych (m.in. na sprzet kolejowy) oraz wyptaty rekordowo wysokiej dywidendy w
kwocie 450 miliondw ztotych. Od kilku kwartatéw obserwujemy znaczny wzrost biurokracji na
kontraktach publicznych, co opdznia proces akceptacji i fakturowania wykonanych prac. Jest to jeden
z powoddw, dla ktdrego poziom sprzedazy niezafakturowanej na koniec czerwca 2018 byt wyzszy o
28% niz w czerwcu ubiegtego roku, wptywajac negatywnie na saldo $rodkéw pienieznych. W tym roku
kupiliSmy réwniez grunty w segmencie deweloperskim o wartosci okoto 140 miliondw ztotych, z czego

60 miliondw zostato juz zaptacone w pierwszej potowie roku.
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W pierwszej potowie roku oddalismy w rece klientdw 1 107 mieszkan m.in. w ramach kolejnych
etapdw inwestycji Wislany Mokotéw, Nowe Czyzyny oraz Osiedle przy Rolnej. Dzieki temu przychody
ze sprzedazy segmentu deweloperskiego osiggnety poziom 331 milionéw ztotych wzrastajgc o 43%
rok do roku. Zysk operacyjny wyniost 46 milionéw ztotych i byt o 42% wyzszy niz w analogicznym

okresie roku ubiegtego.

Po 2 kwartatach 2018 roku przedsprzedaz w segmencie deweloperskim osiggneta poziom 509
mieszkan w poréwnaniu do 886 mieszkan w analogicznym okresie roku poprzedniego. Spadek tempa
przedsprzedazy jest wynikiem m.in. przedtuzajgcych sie procedur administracyjnych zwigzanych
z wydawaniem pozwolen na budowe nowych osiedli. Obecnie w budowie jest okoto 3 tysiecy
mieszkan, a na klientdow oczekuje jeszcze 1 089 lokali. W pierwszym potroczu biezgcego roku
nabyliSmy grunty w Poznaniu oraz Tréjmiescie pozwalajgce na budowe ponad 1 100 lokali, dzieki

czemu bank ziemi na koniec czerwca 2018 wzrdst do 8,3 tysigca mieszkan.

Od dtuzszego czasu na rynku mieszkaniowym widoczny jest silny trend wzrostowy w zakresie cen
wykonawstwa, ktéry wptywa negatywnie na oczekiwang rentowno$¢ nowych projektéw
deweloperskich. Pomimo tego, majgc na uwadze korzystne ceny gruntdw w naszym banku ziemi oraz
obserwowany trend wzrostowy $rednich cen mieszkan, oczekujemy utrzymania stabilnej rentownosci

w segmencie deweloperskim w perspektywie kolejnych kilku kwartatéw.

W pierwszej potowie 2018 roku zatrudnienie w Grupie Budimex wzrosto o ponad 650 oséb (z czego
ponad 400 to pracownicy fizyczni zatrudnieni na rynku krajowym), a tgczna liczba zatrudnionych
przekroczyta 7 200. Kontynuujemy strategie rozbudowy zespotu sit wtasnych sktadajgcego sie gtdwnie
z pracownikéw fizycznych. Ten kierunek pozwala nam na zwiekszenie niezaleznosci i minimalizacje
ryzyka wzrostu cen ustug podwykonawczych opartych na koszcie robocizny. Dodatkowo tylko w tym
roku zainwestowaliSmy ponad 40 milionéw ztotych w modernizacje parku maszynowego i zakup

sprzetu niezbednego do realizacji projektéw kolejowych.

Portfel zamoéwien przekraczajgcy 10 miliardéw ztotych powinien pozwoli¢ na utrzymanie pozytywnej
dynamiki sprzedazy w segmencie budowlanym w kolejnych kwartatach. Pomimo trudnych warunkéw
rynkowych staramy sie dotrzymywac zobowigzan kontraktowych zachowujgc przy tym transparentng
polityke wobec naszych kontrahentow. Nierozwigzany pozostaje problem odpowiedniej indeksacji cen
kontraktowych. Przedstawiciele branzy budowlanej oraz strony publicznej sg zaangazowani w prace
dotyczace urealnienia aktualnego modelu waloryzacji. Uwazamy, ze brak szybkiego rozwigzania
przetozy sie na dalszy spadek rentownosci sektora. Niewykluczony jest scenariusz, w ktérym cata
branza zanotuje strate. Taka sytuacja miata juz miejsce w 2012 roku, kiedy drastycznie wzrosta liczba

bankructw a caty sektor budownictwa ponidst strate brutto na poziomie prawie 200 milionédw ztotych.
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Pomimo trudnej sytuacji rynkowej kontynuujemy obrany kierunek rozwoju. Rozwijamy spotke
Mostostal Krakow, ktéra po uruchomieniu w 2017 roku Zaktadu Produkcji Konstrukcji Stalowych
w Ztobnicy znacznie powiekszyta swoj potencjat wytwdrczy i obecnie jest jedng z najwiekszych spétek
dziatajgcych na krajowym rynku konstrukcji stalowych. JesteSmy zadowoleni z wynikdw dziatalnosci na
rynku niemieckim. W 2018 roku mamy szanse osiggng¢ wyniki zblizone do roku ubiegtego, kiedy
przychody ze sprzedazy osiggnety 199 miliondw ztotych przy rentownosci operacyjnej na poziomie
13%. Konsekwentnie inwestujemy w rozwdj spdtki FBSerwis, ktdra S$wiadczy ustugi w zakresie
gospodarki odpadami, utrzymania infrastruktury drogowej oraz utrzymania technicznego budynkdéw. W
2018 roku przychody FBSerwis fgcznie ze spotkami zaleznymi powinny przekroczy¢ 300 miliondw
Ztotych. Aktualnie Budimex posiada 49% udziatdow spoétki, niemniej jednak w przysztosci nie

wykluczamy przejecia kontroli nad spotka.

Dariusz Blocher — Prezes Zarzadu Budimex S.A.

Od wrzesnia 2009 jest prezesem Zarzadu, dyrektorem generalnym Budimeksu SA. Absolwent Wydziatu
Mechaniki i Budowy Maszyn Politechniki Czestochowskiej. Od maja 1994 r. do lutego 2002 zwigzany
byt z Pepsi Co. Polska petnigc kolejno funkcje: kierownika Oddziatu Sprzedazy na Slasku, dyrektora ds.
personalnych w Dziale Sprzedazy i Dystrybucji, a od wrzesnia 1998 r. dyrektora ds. personalnych w
zaktadach produkcyjnych oraz w centrali Pepsi Cola w Polsce. W 2007 roku zostat absolwentem IESE
Business School w Barcelonie konczac program AMP (Advance Management Program). Od lutego 2002
r. byt cztonkiem Zarzadu, dyrektorem ds. zarzadzania kadrami Budimeksu SA. Od listopada 2007 roku
petit funkcje prezesa Zarzadu, dyrektora naczelnego Budimexu Dromeksu SA i cztonka zarzadu
Budimexu SA.

BUDIMEX SA jest spotkg z piecdziesiecioletnig tradycjg, ktdra ma znaczacy udziat w rozwoju gospodarczym Polski. Naszg
pracg podnosimy jakos¢ zycia miliondow Polakdéw. W okresie 50 lat istnienia firmy zrealizowaliSmy tysigce nowoczesnych
inwestycji infrastrukturalnych, kubaturowych i przemystowych. Kultura innowacyjnosci, doskonalenie i kierowanie sie zasadami
zrownowazonego rozwoju pozwolity nam zdoby¢ pozycje lidera polskiego rynku budowlanego. JesteSmy obecni nie tylko na
rynku polskim, ale tez zagranicznym. Stopniowo zwiekszamy swoje zaangazowanie w sektorze facility management (obstuga
nieruchomosci i obiektdéw infrastruktury) oraz gospodarki odpadami. Od 1995 roku nasza spétka notowana jest na warszawskiej
GPW, a od roku 2011 wchodzi w sktad indeksu RESPECT — najbardziej odpowiedzialnych spétek gietdowych. Jej inwestorem
strategicznym jest hiszpanska firma o globalnym zasiegu — Ferrovial. W sktad grupy wchodza: Budimex Nieruchomosci,
Mostostal Krakéw oraz Elektromontaz Poznan SA. JesteSmy jednym z sygnatariuszy Porozumienia dla Bezpieczenstwa w
Budownictwie — inicjatywy utworzonej w 2010 r., zrzeszajacej najwiekszych generalnych wykonawcdéw w Polsce w celu

podniesienia poziomu bezpieczenstwa pracy w branzy budowlanej.
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Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego sprawozdania Grupy Budimex sporzadzonego zgodnie

z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) za I poétrocze 2018 roku oraz

porownywalne dane za I pdtrocze 2017 roku.

Wyniki segmentow sprawozdawczych za I pétrocze 2018 roku (w tysigcach ztotych):

Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i materiatow

Zysk brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto

Zysk netto

Zysk przypadajacy akcjonariuszom
Jednostki Dominujgcej

Segment Segment Pozostata Wytaczenia Dane
budowlany deweloperski dziatalnos¢ skonsolidowane
3 042 990 330 865 74 600 (145 794)
213 320 66 214 10 980 (4 023)
(4 816) (7 157) (2.897) -
(102 194) (12 926) (3 030) 7 612
115 475 46 043 4992 3614
110 256 47 407 2 240 3458
85734 38 316 1237 2 801
85734 38 310 1198 2 805

Wyniki segmentdw sprawozdawczych za I potrocze 2017 roku (w_tysigcach ziotych):

Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i materiatow

Zysk brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto

Zysk netto

Zysk przypadajacy akcjonariuszom
Jednostki Dominujgcej

Segment Segment Pozostata Wytaczenia Dane
budowlany deweloperski dziatalnos¢ skonsolidowane
2 597 291 232 237 74 675 (182 431)
297 302 47 193 9241 (1642)
(5 004) (8 822) (2 492) 15
(95 158) (10 168) (2 683) 5 687
211 230 32337 4571 1016
207 821 33 834 1042 992
166 492 27 477 7 805
166 492 27 422 (136) 860
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Wiecej informacji jest dostepnych na www.media.budimex.pl

Zdjecia prasowe. hitp.//media.budimex.pl/2539/pl/presskit/7826

BUDIMEX SA
Michat Wrzosek - Rzecznik Prasowy

tel. (22) 62 36 164, 512 478 522, e-mail: michal.wrzosek@budimex.pl
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